Fjoleignarhusamal

Husfundir

Adsta vald i malefnum husfélagsins er i hondum husfundar. Hisfundir eru tvenns konar, p.e. adalfundir og adrir
almennir fundir. A pessari sidu er ad fjallad um adalfundi, almenna fundi, fundarbodun, fundarsetu, atkvadisrétt,
atkveedisgreidslur, veegi og talningu atkveeda, fundarstjorn og fundargerd. Upplysingar um toku sameiginlegra
dkvardana er ad finna undir Akvérdunartaka.

Adalfundur

Adalfundur husfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok aprilmanadar. Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med
sannanlegum haetti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. [ fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og
dagskra. ba skal geta peirra mala sem raeda & og meginefni peirra tillagna sem leggja a fyrir fundinn. Vilji eigandi fa
mal tekid fyrir og til atkveedagreidslu 4 adalfundi skal hann greina stjorn fra pvi skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé
a0 geta peirra 1 fundarbooi.

A adalfundi skulu tekin fyrir eftirtalin mal:

Skyrsla stjérnar og umradur um hana.

Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um pa.
Kosning formanns.

Kosning annarra stjornarmanna.

Kosning varamanna.

Kosning endurskodanda og varamanns hans.

Framlagning rekstrar- og framkvamdaaztlunar fyrir neesta ar.
Akvordun hiissjodsgjalda.

Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

0. Onnur mal.
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Almennir fundir
A 68rum hiisfundum en adalfundi skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. Almennir fundir eru haldnir:

begar stjornin telur pad naudsynlegt.

begar pess er krafist skriflega af 1/4 hluta félagsmanna annadhvort midad vid fjélda eda eignarhluta og skulu
peir jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast reedd og tekin fyrir og afgreidd. Sinni stjornin ekki an
astaedulauss drattar peirri krofu er vidkomandi eigendum rétt ad boda sjalfir til fundarins og halda hann og
telst hann pa 16glegur ad 6drum skilyrdum fullneegdum.

3. Dbéskal enn fremur halda fund 1 samraemi vid 4kvordun fyrri fundar.
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Stjorn husfélagsins 4 ad booa til almenns fundar med minnst 4 og mest 20 daga fyrirvara.

Félagsmadur getur skotid akvordunum stjornar sem honum vid koma til husfundar og a félagsmadur rétt a ad fa
akvedin mal tekin fyrir til umraedu 4 husfundi en ekki til atkvedagreidslu nema pess hafi verid getid 1 fundarbodi. Séu
allir félagsmenn hins vegar maettir getur fundurinn sampykkt afbrigdi og tekid mal til umfjéllunar og atkvaedagreidslu
pott peirra hafi ekki verid getid 1 fundarbodi.

Fundarbod
Adalfundur

Til adalfundar skal boda skriflega og med sannanlegum hztti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. { fundarbodi
skal greina fundartima, fundarstad og dagskra og geta peirra mala sem reeda &4 og meginefni peirra tillagna sem leggja a
fyrir fundinn. Ef eigandi vill f4 mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu skal hann greina stjorninni skriflega fra pvi med



nagum fyrirvara svo unnt sé ad geta peirra i fundarbodi. Bui félagsmadur ekki 1 hisinu verdur hann ag tilkynna
husfélaginu um heimilsfang sem senda skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur.

Almennir fundir

Til annarra almennra funda skal stjornin boda tryggilega med minnst 4 og mest 20 daga fyrirvara. { fundarbodi skal
greina tima og stad fundarins og pau mal sem verda tekin fyrir og meginefni tillagna. Bai félagsmadur ekki i hisinu
verdur hann ad tilkynna husfélaginu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur.

Fundarseta

Rétt til fundarsetu & husfundum hafa adeins félagsmenn, makar peirra og sambylisfolk. Pa ma félagsmadur veita
sérhverjum 16grada manni umbod til ad maeta 4 fund og greida atkvaedi. Umbodsmadur parf ad leggja fram a4 fundinum
skriflegt og dagsett umbod. Umbodid ma hvenzr sem er afturkalla. Pa getur fundurinn heimilad leigjendum i hasinu og
6drum sem geta att hagsmuni ad geeta ad sitja fundi og hafa par malfrelsi en hvorki tillogu- né atkvaedarétt. ba er
endurskodanda husfélagsins rétt ad saekja fundi og taka til mals og gefa skyringar.

Fundarstjorn

Husfundi er stjornad af formanni husfélagsins. Ef hann er ekki vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundarstjéra Gr hopi
félagsmanna.

Fundargero

Undir umsja og & abyrgd fundarstjora skal rita i sérstaka fundargerdabok meginatridi allra mala sem tekin eru fyrir og
allar akvardanir sem teknar eru og hvernig atkvaedi hafa fallid ef pvi er ad skipta. [ lok fundar skal fundargerdin lesin
upp, hun leidrétt og athugasemdir skrddar. Sidan 4 fundarstjori og a.m.k. einn annar félagsmadur sem fundurinn hefur
tilnefnt ad undirrita fundargerdina. Fundargerdin er heimild um fundinn og sénnun pess sem par for fram. Fundargerdir
eiga ad vera adgengilegar fyrir félagsmenn og eiga peir rétt 4 ad fa stadfest endurrit eda 1josrit peirra.

Atkvaedisréttur

Atkvadisréttur er i hondum félagsmanns. Maki eda sambudaradili getur farid med atkvaedisrétt fyrir félagsmann 4 fundi
an sérstaks umbods. Pegar sami madur 4 fleiri en einn eignarhluta i husinu hefur hann atkvaedisrétt sérstaklega fyrir
hvern eignarhluta.

Atkvaedagreioslur, vaegi og talning atkvaeda

Um vagi atkvaeda félagsmanna vid akvardanir og vald og heirpildir husfélags og funda pess vid akvardanatokur fer
eftir akvedum 39.—42. gr. laga nr. 26/1994 um fjdleignarhts. I 16gum nr. 26/1994 er ekki ad finna dkvaedi um
fyrirkomulag atkveedagreidslu & husfundum, gerd atkvadasedla eda framkveemd talningar peirra.



Nokkrar algengar fyrirspurnir og svor med visan til alitsgerda keerunefndar fjoleignarhisamala

1. Er nzegjanlegt a0 leggja fram rekstaryfirlit i stad arsreiknings 4 adalfundi?

[ alitsgerd keerunefndar fidleignarhusamala i mali nr. 19/1995 kemur fram ad dadalfundi husfélags var lagt fram
rekstraryfirlit rsins. Keerunefnd bendir 4 ad skv. 72. gr. laga nr. 26/1994 skal stjorn husfélags sja um ad bokhald
husfélags sé feert og haldid a réttan og fullnaegjandi hatt. Pannig skulu & tidkanlegan hatt feerdir gloggir efnahags- og
rekstrarreikningar. Rekstaryfirlitid veiti ekki naegjanlegar upplysingar um malefni husfélagsins, rekstur pess, efnahag
og fjarhagsstodu, eins og naudsynlegt var og 16g gera rad fyrir. Var pvi 6heimilt ad bera pad upp til sampykktar &
adalfundinum sem 4rsreikninga husfélagsins.

2. Er heimilt a0 fresta hasfundum?

f alitsgerd keerunefndar fidleignarhisaméla i mali nr. 6/1996 kemur fram ad bodad hafi verid til husfundar og atti ad
reeda skyrslur fagmanna. Par sem skyrslurnar barust ekki fyrir fundinn var honum frestad. Keerunefnd bendir 4 ad i
16gum um fjéleignarhus sé ekki ad finna sérstok akvadi um frestun husfunda og pvi gilda um pad atridi almennar
reglur félaga og fundarskapa. Samkvamt peim hefur stjorn heimild til ad fresta fundi, liggi til pess 16gmaetar asteedur.

3. Hvernig verdur bodad til hisfundar med tryggilegum hzetti?

[ alitsgerd keerunefndar fijdleignarhusamala i mali nr. 50/1996 er 4 pad bent ad boda skal til adalfundar med skriflegum
og sannanlegum hetti, sbr. 2. mgr. 59. gr. laga nr. 26/1994. Ef boda 4 til fundar med tryggilegum heetti verdur ad gera
pbad med abyrgdarbréfi, skeyti eda 4 annan sannanlegan hatt. bad fer p6 eftir atvikum og adstaedum og jafnvel venjum i
vidkomandi husi hvad telst negileg fundarbodun og hvernig skuli ad henni stadid. Hafi til deemis skapast su venja ad
boda til adalfundar med pvi einu ad hengja upp fundarbod 4 videigandi stad 1 sameign hussins, athenda hverjum og
einum eiganda fundarbod eda setja pad 1 postkassa vidkomandi pa hefur pad talist fullnaegjandi. Hafa ber p6 1 huga ad
pad er husfélagid sem ber hallann af pvi ef pvi er haldid fram ad vidkomandi hafi ekki fengid fundarbod eda ekki hafi
verid boodad til fundar med negilegum fyrirvara.

4. Er eigandi bundinn af Akvéorounum hisfundar sem hann hefur ekki verid bodadur a?

[ alitsgerd keerunefndar fjoleignarhtisamala i mali nr. 50/1996 er 4 pad bent ad skv. 40. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus pa er eigandi sem ekki hefur verid bodadur 4 hisfund med peim heetti sem 16gin meela fyrir um ekki
bundinn af akvérdunum sem & peim fundi eru teknar nema pvi adeins ad hann hafi sott fund 6bodadur eda pratt fyrir
ofullneegjandi bodun.

5. Pegar sami adili 4 fleiri en einn eignarhluta i husi hefur hann pa atkvzedisrétt sérstaklega fyrir hvern?

[ alitsgerd keerunefndar fijdleignarhusaméla i mali nr. 9/1998 kemur fram ad sérhverjum eignarhluta i fjdleignarhusi
fylgir réttur til adildar ad husfélagi og til ad eiga hlut ad akvardanatoku um sameignina og sameiginleg malefni. Par af
leidir ad pegar sami eigandi er ad fleiri en einum eignarhluta i fj6leignarhtsi hefur hann atkvaedisrétt sérstaklega fyrir
hverja eign fyrir sig.

6. A atkvaedagreidsla ad vera leynileg?

[ alitsgerd kaerunefndar fijdleignarhtisamala i mali nr. 7/1995 kemur fram ad pegar akveedi um fyrirkomulag kosninga er
ekki ad finna i 16gum eda sampykktum félaga sé rik venja ad pessi atridi radist af almennum fundarreglum eda
fundarskdpum. Vid atkvaedagreidslu & husfundum sé ekkert 1 vegi ad beita pvi fyrirkomulagi sem einfaldast s¢ hverju
sinni, svo sem handauppréttingu. Hins vegar s¢ pad meginregla, samkvaemt almennum fundarreglum, ad hver og einn
fundarmanna getur krafist pess ad 4kvordun sé tekin & leynilegan hatt, p.e. skriflega. Er pa skylt ad verda vid peirri 6sk.
Rokin, sem ad baki pessari reglu btia, eru pau ad med skriflegri atkvedagreidslu sé verid ad styrkja pad mikilvega
lydraedislega atridi, ad unnt s¢ ad neyta atkvaedis sins Ottalaust og an pess ad verda fyrir dhrifum eda prystingi fra
60rum.
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7. Er haegt ad taka mal til atkvaedagreioslu 4 hisfundi sem ekki er getio i fundarbodi?

[ alitsgerd keerunefndar fijdleignarhtisamala i mali nr. 19/1995 kemur fram ad skv. 3. mgr. 62. gr. laga nr. 26/1994,
verda mal ekki tekin til atkvaedagreidslu nema beirra hafi verid getid i fundarbodi. Séu allir félagsmenn maettir getur

fundurinn sampykkt afbrigdi fra pessari reglu, sbr. 4. mgr. 62. gr.
8. Hvar 4 talning atkvaeda ad fara fram?

[ alitsgerd kaerunefndar fijdleignarhtisamala i mali nr. 7/1995 kemur fram ad i 2. mgr. 64. gr. laga nr. 26/1994 sé gert 148
fyrir ad atkvaedi sem greidd séu 4 husfundi séu talin og ferd til bokar 4 peim sama fundi. Samkvemt pvi eiga allir
fundarmenn husfélagsins rétt 4 pvi ad vera vidstaddir talningu atkvaeda. Adstadur geta hins vegar radid pvi ad naudsyn
verdi talin 4 ad talning atkvada fari fram annars stadar en 4 fundinum sjalfum. Ber pa ad leggja tillogu fram 4 fundinum
til sampykktar eda synjunar um ad svo skuli gera, og sja til pess vio stadarval ad peir sem pess 6ska eigi kost & fylgjast
med talningu. Ekkert sé pvi 1 vegi a0 skipud s¢ priggja manna kjorstjorn til ad annast talningu atkveeda enda hafi tillaga
um pad verid sampykkt a fundi. I slika kjorstjorn eru stjornarmenn kjorgengir, sem og adrir fundarmenn. Sé slik tillaga
ekki sampykkt, stjornar formadur husfélagins talningu asamt fundarménnum eda peim sem hann kallar til sér til
adstodar. Engin porf sé pvi a ad fela utanadkomandi adila ad framkvama talningu atkveda.

9. barf eigandi a0 greida sérstaklega fyrir afrit af fundargerdoum husfunda?

[ alitsgerd keerunefndar fijdleignarhisamala i mali nr. 15/2000 er & pad bent ad skv. 4. mgr. 64. gr. laga nr. 26/1994 um
fjdleignarhus skulu fundargerdir jafnan vera adgengilegar fyrir félagsmenn og eiga peir rétt 4 pvi ad fa stadfest endurrit
eda ljosrit peirra og pvi telur nefndin edli mals samkvaemt ad leidi pad til kostnadar fyrir husfélagid ad endurrita
fundargerd eda ad 1josrita hana pa teljist sa kostnadur til sameiginlegs kostnadar vid rekstur husfélagsins, sbr. 6. tolul.
B-lidar 1. mgr. 45. gr. laganna. Nefndin taldi pvi ad sampykkt sem gerd var & fundi husstjornar pess efnis ad athenda
eiganda adeins fundargerd husfunda gegn sérstoku gjaldi skorti med 6llu lagaheimild.
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